
 

 
 

 
 

 

１０-Ｄ-０１４５ 

２０１０年５月２０日 

森ヒルズリート投資法人（証券ｺｰﾄﾞ：3234） 

債券新規格付：「 ＡＡ－ 」(ﾀﾞﾌﾞﾙ A ﾏｲﾅｽ) 
 

株式会社日本格付研究所（ＪＣＲ）は、以下のとおり発行登録制度に基づき発行される債券の新規格付けをしましたの

でお知らせします。 

 
 

発行体：森ヒルズリート投資法人 

【新規】 
(対 象) (発行額) (発行日) (償還期限)  (利率) (格付) 

・第 3回無担保投資法人債 50 億円 2010 年 5 月 27 日 2013 年 5 月 27 日  1.38% AA- 

（特定投資法人債間限定同順位特約付） 

・第 4回無担保投資法人債 50 億円 2010 年 5 月 27 日 2015 年 5 月 27 日  1.95% AA- 

（特定投資法人債間限定同順位特約付） 

担保提供制限：いずれも対象は本投資法人が国内で既に発行した、又は国内で今後発行する他の無担保投資法

人債（ただし、担付切換条項が特約されている無担保投資法人債を除く。） 

その他の特約：いずれもなし 

投資法人債管理者：いずれも不設置 

発行登録枠  ：  (発行予定額)        (発行予定期間) 

1,000 億円          2009 年 11 月 16 日から 2 年間 

   

【参考】 

・長期優先債務格付：AA－   見通し：ネガティブ 
  
【格付事由】 

本投資法人については、09年12月28日に長期優先債務および債券格付けの見直しを行い、「ＡＡ－」で公表してい

る。その後、公募（10年3月23日実施）等による増資が実施され、物件の新規取得および借入金の一部返済が行われ

ているが、足元の状況には信用力上の大きな変化はないものとJCRでは判断している。なお、今回の投資法人債発行

による調達資金については、既存借入金の返済資金に充当される予定であり、財務構成に特段の影響を及ぼすもの

ではない。 

以  上 

 
ストラクチャードファイナンス部 
チーフアナリスト 杉山 成夫  

事業格付部 
シニアアナリスト 松田 信康 

 
 
 
 
 

 
 

 
 

本件の格付けにおいて使用した主な格付手法は「日本版不動産投資信託（J-REIT）格付けの視点」（公表日：

04年4月1日）及び「不動産」（最終更新日：07年5月11日）であり、JCRウェブサイト（http://www.jcr.co.jp/）

のストラクチャード・ファイナンスのページで閲覧可能である。 

 


